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A palyazatot ismertetdé kiadvanyhoz sziikséges alapadatok és kiegészito
informaciok

Palyamii elnevezése és cime:
Magyar Mivészeti Akadémia Székhaza miemléki revitalizaciod
1062 Budapest, Andrassy ut 101.

Palyazo: Magyar Mivészeti Akadémia

Beruhazé: Magyar Mivészeti Akadémia Titkarsaga
Gazdasagi és Pénzligyi féosztaly

Tervezé: Fazakas Gyorgy, felel6s vezetd épitésztervez6
Fazakas Epitésziroda Kft.
Sztacho Balazs Andras, vezet6 épitésztervezé

ABC Group Kft.

Kivitelezé: Laki Epiiletszobrasz Zrt.

Kiegészitoé informacio.

Rovid ismertetd

1908-ban, illetve 1899-ben, azonos korban, de eltéré szecesszios stilusban épllt az a két
Andrassy ut menti villa, amely 2018-t6l a Magyar Mlvészeti Akadémia székhaza. A
lakasnak épult, majd az elmult évszazadban sokat megélt éplletek (katonai féhadiszallas,
iroda, szinhaz) 2010-ben keriltek a Magyar Miivészeti Akadémia tulajdonaba, amely az
ordokségvédelem jegyében a két épilet miemléki rekonstrukcidjat, a bennik szép szammal
talalhatd iparmlvészeti, épitészettorténeti értékek restauralasat, revitalizacidjat valositotta
meg Székhazanak kialakitdsaval.

Az Andrassy uti miemléképulet, ugy exponalt megjelenése, mint épitészeti minésége miatt
magaba foglalja az egylttes reprezentativ funkcidinak helyt ado tereket, vezetéségi
irodakat, de emellett rendezvényterem, konyvtar és étterem is itt kerul kialakitasra. A Bajza
utcai épulet a Magyar Mivészeti Akadémia Titkarsaga irodainak biztosit helyet. A két
éplletet vizudlisan és funkcionalisan 6sszeko6té fbébejarati szarny haromszintes haijlitott
Uvegfalaival, Uvegpilléreinek technikai Ujdonsagaval a kortars épitészet és
épitéstechnolégia kiemelked6 alkotasa.
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PALYAMU
XXI. Magyar Ingatlanfejlesztési Nivodij Palyazat

A Magyar Miivészeti Akadémia Székhaza
Miiemléki Revitalizacié fejlesztés ismertetése

ADATOK

A létesitmény elnevezése: Magyar Miivészeti Akadémia Székhaza

A létesitmény pontos cime: 1062 Budapest, Andrassy ut 101. Hrsz: 29634

A nevez6 adatai: Magyar Mivészeti Akadémia Titkarsaga
Gazdasagi és Pénzlgyi féosztaly
Székely-Gyokdssy Szabolcs féosztalyvezetd

+36-20-980 8886
szekely.szabolcs@mma.hu

Beruhazo adatai: Magyar Miivészeti Akadémia Titkarsaga
Gazdasagi és Pénzugyi féosztaly
Székely-Gyokodssy Szabolcs f6osztalyvezetd
+36-20-980 8886
szekely.szabolcs@mma.hu

Tervez6k adatai: Fazakas Epitésziroda Kift.
1022 Budapest, Hankoczy Jend utca 17-19.
Fazakas Gyoérgy
+36-30-241 0150
office@fazakas-architects.hu

ABC Group Kft.

1112 Budapest, Bod Péter utca 27. szam
Sztachd6 Balazs Andras

+36-30-931 8095
stacho.balazs@gmail.com

Kivitelezd adatai: LAKI Epiiletszobrasz Zrt.
1151 Budapest, Mogyordd utja 12-14.
Laki Péter elndk vezérigazgatéd
+36-1-271 2030
info@lakinet.hu
Greskovics Balazs
Tel: +36 30 / 438-8254
greskovics@lakinet.hu

Uzemeltets adatai: Magyar Mivészeti Akadémia Titkarsaga
Gazdasagi és Pénzlgyi féosztaly
Székely-Gyokossy Szabolcs f6osztalyvezetd
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szekely.szabolcs@mma.hu

A PROJEKT ISMERTETESE

Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja:

A Magyar Mivészeti Akadémia irodai funkcidinak helyt add épulletegyuttes két, miemléki
védettséggel ovott, szazadfordulds villa 6sszekapcsolasaval jott 1étre. A fejlesztés soran a
két épulet miemléki és kortars értelemben is uUjjaéledt és szerves egyseget képez a kuldén
technikai novumkeént is haté uj, iveld Gvegfalu 6sszekdtd szarnnyal.

Epitészeti koncepcio:

A Magyar Mivészeti Akadémia székhaza ket, eredetileg kulonallo épuletbdl allé egyuttes,
amely az UNESCO Vilagorokségi teruletén fekszik. Mindkét épulet a 20. szazad elsé
éveiben épllt lakas céljara. A fejlesztés révén, a telekegyesitést kovetben az irodahaz
funkcié mindkét épuletet lefedi, ugyanakkor a két épllet kbzé egy Uj, funkcionalis és vizualis
Osszekapcsolast szolgald épuletszarny kerllt, az egész éplletegylttes Bajza utcardl nyild
fébejaratakeént.

Az Andrassy uti miemléképulet, ugy exponalt megjelenése, mint épitészeti minésége miatt
természetszerlien magaba foglalja az egyuttes reprezentativ funkcidinak helyt ado tereket.
Az egyedi miemléki értékek és terek miemlékvédelmi helyredllitasa, rekonstrukcidja,
iparmivészeti restauralasa mellett olyan térkapcsolatok kialakitasara nyilt lehetdség,
amelyekben hidnypétld funkcidk nyerhetnek elhelyezést; ilyen egy székhaz szamara
szukséges rendezvényterem, étterem és konyvtar vagy a szinteltolasos épulet
térkapcsolatait 0sszehangoltan, vilagosan feltar6 kozlekedési mag, tobbkart Iépcsével,
felvonédval.

A Bajza utcai szazadfordulés épulet nem miemlék, de a vilagorokségi helyszin nyujtotta
védettsége miatt homlokzata meg6rzésre, restauratori feltarasokkal megalapozott
rekonstrukciora, felljitasra kerilt. A székhaz-ingatlan részeként ebben az éplletben irodai
funkciok léteslltek, természetesen a modern kor szellemével, kényelmi és muiszaki
elvarasaival O6sszhangban. Szerkezeti rendszere korszer(i irodaterek kialakitasat tette
lehetévé. Az épllet négy szintje kozotti kozlekedést itt is felvond kdnnyiti.

A fejlesztés egyik kiemelked6 momentuma a két szazadfordulds épllet 6sszekapcsolasa. Az
Uveggerendak és Uvegpillérek altal merevitett, ivesen hajlo, tobbszintes Uvegfal
transzparenciaja miatt - vizudlisan visszafogottan, am funkcionalisan annal inkadbb - egy
olyan tdmeget alkot, amely a kdzponti helyzete miatt természetszerli fébejarati funkcioja
mellett, helyett tud biztositani tovabbi intézményi funkcidknak is. Olyanoknak, mint amilyen a
foldszinti Aula tébbfunkcidés rendezvényekre (pl. sajtotajékoztatora) alkalmas nagyvonalu
Uvegcsarnoka, amely védett, de ugyanakkor természet-kdzeli teret biztosit az intézménynek,
vagy az emeleti Galéria, amely a szintkilénbség miatt intimebb, de ugyanakkor nyilvanos
keretet nyujt a kulonbozd képzémivészeti kidllitisoknak. De helye van ugyanakkor az
intézményi dolgozdk, illetve a vendégek rekreacidjanak is, melyre a mindkét
.epuletszarnybdl” koénnyen megkdzelithetd, s kornyezé fak lombkoronajanak szintjén
kialakitott tetékertben nyilik lehetéség.

A tervezett épiiletegyiittes alapvet6 f6 funkciodi
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Az eredetileg két kilon villaépllet a telekegyesités utan is megbrizte szabadonalld beépitési
jellegét. Az Uj egyuttes harom utcara nyilik, a Bajza utcai fébejarat mellett, gépkocsi behajto
létesult az Andrassy utrol és a Délibab utcardl is.

Az egységes irodahaz funkcid mellett az egyes épuletrészek funkciondlisan tagoltak, és
mas-mas szintelosztasuak.

A. Andrassy ut 101. Vezetéségi szarny — egykori Schanzer-villa — 2459,77 m?

Pinceszint (kdnyvtar, szocialis blokk) 327,78
Foldszint (akadémiai klub szobak, étterem) 558,14
Félemelet (irodak, targyaldk) 234,48
Elsé emelet (vezetéségi irodak, titkarsagok, irodak) 565,26
Masodik emelet (rendezvényterem, irodak) 494,64
Gépészeti udvar + terasztet6 + erkélyek 279,47

B. Bajza utca 31. Irodaszarny — egykori Freund-villa — 1542,34 m?
Pinceszint (gépészet, konyvtar, kondicionalo terem) 375,47
Foldszint (irodak, targyaldk, teakonyha) 385,03
Elsé emelet (irodak, targyaldk, teakonyha) 369,59
Masodik emelet (irodak, targyaldk, teakonyha) 342,63
Gépészeti udvar + erkélyek 69,63

C. Osszekots fébejarati Uj szarny — 585,26 m?
Pinceszint (épuletgépészet, energiakézpont) 186,17
Foldszint (fébejarati Aula, rendezvénytér) 170,14
Galéria (rendezvénytér) 108,46
Tetbkert 120,49

A kivitelezés kezdete és befejezése

A beruhazas 2015 nyaran indult, 2016 végén kezdbédtek meg a kivitelezési munkak, melyet
az épuletegyuttes 2018-as atadasa kovetett.

A telek terlilete a telekegyesités utan 2379 m2. A beépitett alapteriilet 1367,2 m? és a brutté
szintterllet 5352,5 m?. A zdldfelllet tertilete 356,9 m2. A telken belll 4 db személygépkocsi
és 12 db kerékpar szamara a parkolasi lehet6ség biztositott.

Innovativ és kérnyezettudatos megoldasok:

Az éplletben levegb-viz hdszivattyuk mikodédnek. A szell6zési rendszerek kivételével,
alacsony hémérsékletl fitési, illetve magas hémérsékletli hiitési rendszerek lettek kialakitva
(padlofités + mennyezet flités-h(ités).

A szell6zb6gépek hiité-flité energidjat sajat, egyedi DX-es kiiltéri egységek biztositjak, viszont
az épullet fiitésére-hltésére, éplletenként viz-levegd hészivattyus egységeket kerlltek
telepitésre. A berendezések a tetébe slllyesztett éplletgépészeti udvaron, a miemiléki
szempontokat figyelembe véve, rejtve vannak. A nagy belsé héterhelésii helyiségekben,
kiegészité hiitésként, magas hatasfoku VRV rendszerek biztositjak.

A felujitas soran az ,A” épllet gépészeti tetdszintjén, a miemlékileg védett utcaképekben
nem lathato helyen, kulon terulet biztositott a napelemek késébbi elhelyezésére is.
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Az egykori villakertek értékes faallomanya megbrzésre kerlilt, s a koros fak fennmaradasa
tételes favizsgalatra alapozott kezelésekkel hosszabb tavra biztositott. Emellett Uj fatelepités
is tortént. A rossz minéségi eredeti térburkolatok helyett, az oldalkertek jelentés tertletén
gyepszbnyeggel és 0rokzold cserjékkel készilt névénytelepités. A  foldszint
ndvénytelepitéseivel szervesen kapcsolddik 6ssze az Uj éplletszarny feletti tetbterasz
pihenbkertje. Az intézményi dolgozok, illetve a vendégek rekreaciojat szolgald tertlet
mindkét meglévd éplletszarnybdl koénnyen megkozelithetd, és a kornyezd fak
lombkoronajanak szintjén kerul kialakitasra.

Osszefoglalas:

A felujitott miemlékegylttes szerves egybekapcsolasa a kortars épitészet technikai
Ujdonsagaival, megoldasaival, az Ordkségvédelem és az Uj értékképzés megvalosult
O0sszhangja a Magyar Mivészeti Akadémia intézménye szellemiségének kiemelkedd példaja.

Foébb adatok

Magyar Mivészeti Akadémia Székhaza

Projekt megnevezése Miiemléki Revitalizacioja

telek terulete 2379 m?

beépitett terulet 1367,2 m?

z0ld terulet 356,9 m?

bruttq ] szm'tteruletl ) mutatoba 5352.5 m?

beszamitandé alaptertlet

ertelfesn_heto, bérelhetd 4114 m?

netto terulet

épitési kéltség, melypét | millio Ft
sajater6 %
hitelt %
ertékesitésb6l | %

eladas, bérbeadas allasa

kivitelezés befejezésekor sajat hasznalat 100 %

1évvelkés6bb | %




